IEE/JE-069/17

Instituto Electoral del Estado

ACUERDO DE LA JUNTA EJECUTIVA DEL INSTITUTO ELECTORAL DEL
ESTADO, POR EL QUE APRUEBA EL FORMATO DE CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO PARA LA INSTALACION DE LOS CONSEJOS
DISTRITALES ELECTORALES PARA EL PROCESO ELECTORAL ESTATAL
ORDINARIO 2017-2018

ANTECEDENTES

I. Con fecha veintiocho de julio de dos mil diecisiete se publico en el Periddico
Oficial del Estado, el Decreto que reforma el parrafo quinto de la fraccion Il del
articulo 3 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Puebla.

Il. En fecha treinta y uno de julio de dos mil diecisiete se publicé en el
Periddico Oficial del Estado, el Decreto por el que reforma, adiciona y deroga
diversas disposiciones del Cédigo de Instituciones y Procesos Electorales del
Estado de Puebla.

Derivado de dichas modificaciones, el Proceso Electoral Estatal Ordinario
2017-2018 iniciara entre los dias 3 y 5 de noviembre del afio previo al de la jornada
electoral, tal y como lo consigna el parrafo segundo del numeral 79 del Codigo de
la materia.

lll. En fecha trece de octubre de dos mil diecisiete, a través del memorandum
identificado con la nomenclatura IEE/DJ-757/17 la Directora Juridica, Maestra Maria
Eugenia Osuna Franco, solicité a la Secretaria Ejecutiva del Organismo, Licenciada
Dalhel Lara Goémez lo siguiente:

Con fundamento en los articulos 94, 95y 101, Bis, fraccion I, del Cddigo de Instituciones y Procesos Electorales
del Estado de Puebla; en atencion al punto 5.2.2.8 de la Bitacora de tareas 2017 de esta Direccion a mi cargo,
remito el “Formato de Contrato para Arrendamiento de los inmuebles de Consejos Distritales” para el Proceso
Electoral Estatal Ordinario 2017-2018, con la finalidad de presentarlo, como un punto a tratar, en la proxima
Sesion de la Junta Ejecutiva de este Organismo.

IV. Por documento con clave alfanumérica IEE/SE-1272/17, de fecha diecl
de octubre de dos mil diecisiete; la Secretaria Ejecutiva del Organismo, Licenciad
Dalhel Lara Gémez solicitd al Director Técnico del Secretariado, Licenciado Noé
Julian Corona Cabafias que en coadyuvancia con la Secretaria Ejecutiva, la
informacion antes descrita se incluyera dentro de los asuntos a tratar en la sesion.
de la Junta Ejecutiva correspondiente, para determinar lo conducente; asi como
para los efectos legales y/o administrativos a los que hubiera lugar.
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CONSIDERANDO

1. Que, el numeral 78 del Codigo de Instituciones y Procesos Electorales del
Estado de Puebla establece que son Organos Centrales del Instituto Electoral del
Estado, el Consejo General y la Junta Ejecutiva.

2. Que, de conformidad con el diverso 95 fraccion Il del ordenamiento legal
en cita establece que la Junta Ejecutiva tiene como atribucion, fijar las politicas
generales, programas, sistemas y procedimientos administrativos del Instituto; por
lo que resulta competente para atender la solicitud puesta a su consideracion.

3. Que, en términos del numeral 93 fracciones XX y XXXVIII del Cdédigo
Comicial establece que con son atribuciones del Secretario Ejecutivo, entre otras,
tener a su cargo la Direccién Juridica; asi como supervisar la instalacion vy
funcionamiento de los Consejos Distritales.

El diverso 101 Bis fracciones VIl y VIII del Cédigo de la materia establece que
es atribucion de la Direccion Juridica, elaborar y en su caso revisar, los contratos,
convenios y demas actos juridicos en los que sea parte el Instituto hasta su
culminacion; asi como asesorar juridicamente en las adquisiciones, enajenaciones,
arrendamientos y contratacion de servicios por parte del Organismo.

Derivado de lo anterior y con la finalidad de contar con los documentos que
materialicen la contratacion de bienes inmuebles destinados a las actividades que
desarrollaran los veintiséis Consejos Distritales Electorales a instalarse para el
Proceso Electoral Estatal Ordinario 2017-2018, se considera necesario contar con
los formatos pertinentes. -

En ese sentido, la Directora Juridica presenta a los integrantes de la Junt \
Ejecutiva, el Formato de Contrato para Arrendamiento de los bienes inmuebles d

los Consejos Distritales Electorales durante el Proceso Electoral Estatal Ordin
2017-2018, mismo que constituye un instrumento adecuado para documentar la
contratacion de espacios que seran ocupados por los Organos Transitorios del
Instituto, el cual se anexa a este documento para formar parte integrante del mismo.

Es importante mencionar que dicho formato de contrato podra adecuarse di//
conformidad con las necesidades de contratacion que para cada uno de los’
inmuebles deba cubrirse. /
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En mesa de trabajo que previa a la aprobacion de este documento celebraron
los integrantes de este Organo Central, la Directora Juridica explico que los
formatos tienen como objetivo formalizar el acuerdo de voluntades respecto de los
bienes inmuebles que este Organismo Electoral arrendara para instalar a los 26
Consejos Distritales Electorales, como motivo del Proceso Electoral Estatal
Ordinario 2017-2018.

De conformidad con lo manifestado en parrafos anteriores, una vez que esta
Junta Ejecutiva ha analizado el modelo contractual referido, se aprecia su estricta
observancia al marco legal aplicable en materia de contratos, asi como una
redaccion clara en cuanto al objeto, derechos y obligaciones contraidas por las
partes; por lo anterior, aprueba el formato en los términos planteados por la Titular
de la Direccion Juridica.

Por lo anteriormente expuesto y fundado, la Junta Ejecutiva del Instituto
Electoral del Estado, emite el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. La Junta Ejecutiva del Instituto Electoral del Estado aprueba el
formato de Contrato de Arrendamiento para la instalacion de los Consejos Distritales
Electorales para el Proceso Electoral Estatal Ordinario 2017-2018, en términos del
considerando 3 del presente documento.

SEGUNDO. Publiquese el presente acuerdo en la pagina electrénica de este
Organismo Electoral.

Este acuerdo fue aprobado por unanimidad de votos de los integrantes de la
Junta Ejecutiva del Instituto Electoral del Estado, en el reinicio de fecha dieciocho
de octubre de dos mil diecisiete, de la sesion ordinaria iniciada el dia dos del mismo
mes y afo.

CONSEJERO PRESIDENTE SECRETARIA EJECUTIVA
DE LA JUNTA EJECUTIVA

_~ (’ T
RRALLONGA C. DALHEL LARA GOMEZ

C. JACINTO HERRERA



CONSEJO DISTRITAL ELECTORAL UNINOMINAL ;
CON CABECERA EN EL MUNICIPIO DE

Ingtitutn Blectral ost Estady

FORMATO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN, POR UNA PARTE,
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL
ARRENDADCR” ¥ POR LA OTRA EL INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL
CIUDADANC JACINTG HERRERA SERRALLONGA, CONSEJERO PRESIDENTE DEL CONSEIO GENERAL, A QUIEN EN LO
SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDATARIO”; LAS CUALES EN SU CONJUNTO SE DENOMINARAN “LAS PARTES”;

ACTQ QUE SE CELEBRA AL TENOR DE LAS DECLARACIONES ¥ CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES
1. DECLARA “EL ARRENDADOR™: V. Vigilar la autenticidad v efectividad del voto
1.1 ser come instrumento Unico de expresion de la
propietaric  y/o poseedor del inmueble ubicado voluntad popular;
en Vi. Preservar el fortalecimiento del régimen de

partidos politicos; y
Vil. Coadyuver en Iz promocion v difusion de la
Cultura politica y la educacidn civica.
2.4, Que, su representante para este acto, es el ciudadano
JACINTO HERRERA SERRALLONGA, el cual fue designado
Consejero Presidente del Consejo General del instituto

tal vy como lo  demuestra  con

mismo gue en copia simple se

anexa al p,ese contrato. Electoral del Estado, en sesidon extraordinaria de fecha
1.2. Que, es su volun Lad dar en arrendamiento el inmueble treints de octubre de dos mil quince, dei Consejo General
mencionado en ia declaracidn 1.1 del presente capitulo. del instituto Nacional Electoral, tal como se desprende del
1.3. Tener su domicilio ubicado en acuerdo identificado con la ciave INE/CG907/2015; en

, consecuencia tiene la personalidad vy facultad suficiente
. y  podré  ser para representar @ “EL ARRENDATARIO” vy suscribir el
iocalizado en los teléfonos siguientes y presente Contrato, en términos del articulo 51 fraccién |,
dentro del horaric de del Cddigo de instituciones y Procesos Electorales del
Estado de Puebla.
2.5. Que, cuenta con los recursos suficientes para cubrir el
.1. Que, de conformidad con lo dispuesto en los articulos importe de este contrato v gue una ver gque fueron
f , pérrafo tercero de la Constitucion Politica del cumplidos los requisitos fijados para el ejercicio de fos
stado Libre y Soberanc de Puebls; 71y 72 del Cddigo de recursos, procede a2 la celebracién del presente
instituciones y Procescs Electorales del Estado de Puebls, instrumento juridico.
“EL ARRENDATARIO” es un organismo de caracter publicoy 2.6. Que, conforme a la Declaracion 2.1 v en términos del
permanente, autdnomo e \ndependleme, dotado de transitorio décimo de! Decreto def Honorable Congreso del
personalidad juridica v patrim ,"a"pfopios, i Estado, por et gue reforma, adiciona y deroga diversas
i : . "sposmones del ;od%go de Instituciones vy Procesos
E‘ectorales del Estado de Pugbla.; de fecha 22 de agosto de
ra el presente dCUETdO de

2. DECLARA “EL ARRENDATARIO™

2.2. Que, Todas las ac
rigen por los
objetividad, certeza, in
de acuesdo con io :stabf

; bien inmugble materiz del presente
Puebla. contrato, dye acuerdo zl inventaric gue en anexo se

2.3. Que, en terminos de lo dowesto'paf el articulo 75,

Cédigo de Instituciones y Procesos
de Puebla, “EL ARRENDATARIC” tiene como fines:
I Vigilar en el smbito slectoral el cumplimients’

de fas disposiciones de la Constitucion Local, de

las del referidc  Cédigo... y  demds

ord@mme tos, gue garanticen’ €l dered“o de

organizacién y participacién politica de los
ciucadanos;

. Contribuir 2l desarrolio de la vida democrética;

. Garantizar la celebracion periddica y pacifica de
las elecciones para renovar a los integrantes de
los Poderes Legislativo, Ejecutivo y miembros
de los Ayuntamientos;

V. Asegurar el gjercicio de los derechos politico-
electorales de los ciudadanos v de los partidos
politicos vigilando el cumplimiento de sus

lectorzles del Estado B

2.8. Que, sefala como domicilio el ubicado en Boulevard
Atlixco ndmero 2103, Colonia Belisario Dominguez, Codigo
Postal 72180, enla Citdad de Puebla, Puebla.

3. DECLARAN “LAS PARTES™:

3.1 Reconocei'ée'rec(pro‘camente la personalidad con que
se ostentan. '
3.2. Ser su mas libre voluntad celebrar el presente contrato

e arrendamiento.
3.3. £l fin, motivo y objeto del presente acto juridico son
ficitos.
3.4, En la celebracion de este contratc no media dolo,
error, maia fe, lesién ¢ cuziquier otro elemento gue vicie
su animo y manifiestan estar conformes en sujetar su
compromiso juridico en los términcs v condiciones que se
insertan en las siguientes:

obligacicnes

CLAUSULAS
PRIMERA. £l presente contrate de errendamients tiene por obieto gue “FL ARRENDADOR” conceds & favor de “EL ARRENDATARICY, &f usc v goce del inmueble ubicado en
, entérminos d fispuestc por el articulo 2263 del Codige Civil del Estade de Puebiz.

SEGUNDA. E] plazo a que se sujetard Iz vigencia del presente contratc serd a partir del dia de diciembre de dos mil diecisiete al de
de dos mil dieciocho. Una vez fenecida la vigencia del presente contrate, no se l2 tendré por rencvado ni prorrogado, por lo que sf “EL ARRENDATARIO”

tiene la necesidad de seguir ocupando el inmueble materia de este instrumento juridico, se celebrard un nueve contrate de arrendamiento, salvo excepciones

extraordinarias.

TERCERA, "LAS PARTES” scuerdan que es obligacion de "EL ARRENDATARIO” pagar mens

casc chegue nominative & 5 {

uaimente a “EL ARRENDADOR” mediante transferencia electrénica o en su
00/100 MN.), por
concepto de renta adelantada, cantidad que incluye los impuestos gue se generen vy en su caso las retenciones que correspondan de conformidad con las
disposiciones fiscales correspondientes, dicha mensualidad se pagaré dentro de los primeros cinco dias de cada mes, para lo cual “EL ARRENDADOR” debera
presentar, con anticipacion, el comprobante fiscal digital correspondiente o en su caso el recibo aprobade por ls Junta Ejecutive del Instituto Electoral del Estado.
Siendo voluntad de "LAS PARTES”, si se diera el caso; por fo que respecta al pago por concepts de renta por los dias gue no representen meses completos, serd
determinada, a razén de dividir el importe de Is renta mensual pactads, entre treinta v multiplicando el resuitado por los referidos dias, misma Jue serd cubierta en
ios términos establecidos en el parrafo anterior.

CUARTA. “LAS PARTES” convienen que “EL ARRENDADOR” se compromete 2 entregar el inmueble sefialado en la CLAUSULA PRIMIERA, en Sptimas condiciones de
funcicnalided v eparienciz. Lo anterior de conformidad s lo establecido en el articulo 2284 del Codigo Civil vigente en el Estado de Puebla. Acordando “LAS PARTES”




ancia de terminacidn y finiguito de contrato, instrumento para dar por terminada la relacion contractual derivada del presente contrato.
“LAS PARTES" de comin acuerdo aceptan que “EL ARRENDATARIO” no seré responsable de los bienes muebles que se dejen al interior o al exterior del inmueble
materia de este acuerdo de voluntades, siendo exciusiva responsabilidad de “EL ARRENDADOR?, resguardar dichos bienes en lugar diferente o bajo llave.
QUINTA. “LAS PARTES” acuerdan que “EL ARRENDATARIO” en este acto, se compromete a realizar solamente el pago por arrendamiento, sin que sea cubiertc el
pago de cantidad alguna por concepto de pensién rentistica adelantada o depdsito.
SEXTA. “EL ARRENDADOCR”, se obliga a concederle a “EL ARRENDATARIO”, temporalmente y durante la vigencia de este contrato ef uso y goce del inmueble materia
def presente contrato, cor el objeto de establecer, {nica y exclusivamente, Iz oficina destinada al Consejo Distrital Electoral Uninominal nimerc ____, con cabecera
en el Municipio de inmueble que deberd ser entregado en las condiciones dptimas para la instalacidn de la referida oficina, conviniendo
“LAS PARTES” que “EL ARRENDATARIO” podré realizar el acondicionamiento e instaiacion de fa misma.
Asi mismo acuercan “LAS PARTES” que, para el caso de que el Consejo Distrital Electoral Uninominal ndmero ___, con cabecera en el Municipio de
decidiera no continuar ocupando el inmueble objeto del presente contrato, “EL ARRENDADOR” estaré obligado a devolver 2 “EL
ARRENDATARIO", el monto de renta de los dias no ocupados, tres dias posteriores a |z solicitud por escrito realizada por éste Gitimo; er caso contraric “EL
ARRENDADCR" aplicaré a favor del “ARRENDATARIO” una pena convencional equivalente al 10% {diez por clento} del monte total del arrendamiento. Asi mismo “LAS
PARTES” acuerdan suscribir ls constancia de terminacion anticipada v finiquito de contrate, instrumento para dar por terminada la relacién contractual derivada del
presente contrato.

suscribir la con

SEPTIMA., “EL ARRENDATARIO”, se compromete a no subarrendar ni ceder a terceras personas, parcial o totalmante el uso del inmueble materia de este contrato
sin ef consentimiento por escrito de “EL ARRENDADOR”,

OCTAVA, “LAS PARTES” acuerdan que “EL ARRENDADCR" hzce la entrege del inmueble materia del presente contrato a “EL ARRENDATARIO”, sin adeudo alguno de
los servicios de energiz eléctrice, agua potable, servicio telefdnico, asi como de cualquier otro servicio de que dependa el inmueble, por lo gue “EL ARRENDATARIO”
sélo respondera de los servicios que contrate y de los gue dependa dentro del periodo de vigencia def presente acuerdo de voluntades

NOVENA. "LAS PARTES” ao 1, gue serd “EL ARRENDATARIO” quién debe conservar ef buen estado del inmueble, dando aviso de inmediato a2 “EL ARRENDADQR”
de cusiquier situacidn que pudiers afectar al mismo, ya sea por causas ajenas y/o por causa de fuerza mayor, sefialando un término prudente de tres dias a efecto
de que, “EL ARRENDADOR” rezlice Ias reparaciones correspondientes, en caso de ser 7ecesar%as

DECIMA. Convienen “LAS PARTES” gue si “EL ARRENDADOR" no iniciare la realizacion dz las reparaciones g que se refiere la cldusula anterior, en un término gue no
exceds de tres dizs naturaies contados a partir del aviso hecho por “EL ARRENDATARIO"_. podrén ser ejecutadas por éste a cuenta de renta.

DECIVIA PRIMERA. “LAS PARTES” pactan que durante Iz vigencia del arrendamiento, las adecuaciones o modificaciones gue requiera el inmueble materia de este
contrato para cubrir las necesidades de “EL ARRENDATARIO”, serén pagadas a su costa, salvo lo dispuesto por el articulo 2286 del Cédigo Civil para el Estado de
Pueble; entendiendo que todas les obras o mejoras que se realicen en un futuro, guedaran en beneficio del inmueble v formardn en todo momento parte del
patrimonio de “EL ARRENDADOR”, excepto el caso previsto por el articulo 2303 del Codigo Civil.

DECIMIA SEGUNDA. “LAS PARTES” acuerdan que este contrato podra ser rescindido o darse por terminado de forma anticipada de forma unilateral por “EL
ARRENDATARIO®, sin necesidad de resolucion judicial v sin que exista penalizacion alguna, haciendo entrega material del inmuebie a “EL ARRENDADOR”, el dia
sefialado pars tal cto entre “LAS PARTES”; en consecuenciz, “EL ARRENDADOR” ro podréd exigir por vie judicial o extrajudicial, el cumplimiento forzosc del
presente contrato. Por io anterior, “EL ARRENDATARIO” en este acto se compromete 2 avisar por escrito 2 “EL ARRENDADQOR” el dia y hora de la desocupacion det
ueble, dos dias antes &l dis sefialado para la desccupacion; con el fin de que se haga Is entrega material en atencion a o acordado en la Cldusula Décima Cuarta
cel presente con
DECIMA TERCERA. “LAS PARTES” acuerdan gue “EL ARRENDATARIO” se obliga a gue una vez gue llegue la fecha gue se pacta para la terminacion del presente
contrato de arrendamiento, entregard a “EL ARRENDADOR” el inmueble, obligandose éste a recibirlo a su entera satisfaccion con todas la modificaciones realizadas
por “EL ARRENDATARIC” para la instalacion de sus oficinas v con el deterioro que por el uso normal sufra el mismo.

DECIMA CUARTA. "LAS PARTES” scuerdan gue una vez llegado el dia de la terminacién del presente acuerdo de voluntades, “EL ARRENDADOR” se obliga a
constituirse en el inmueble objeto del arrendamiento junto con el personal del Departamento de Recursos Materiales de la Direccion Administrativa de "EL
ARRENDATARIO ia entrega v recepcidn del bien inmueble objeto del presente contrate, levantando para tal efecto la constancia de finiquito correspondiente.
DECIMA QUINTA. £s voluntad de “LAS PARTES” que para el caso de que “EL ARRENDADOR" no se constituya en el inmueble objeto del arrendamiento el dia de fa
terminacion del presente acuerdo de voluntades, “EL/ARRENDATARIC” efectuars fa entrega v recepcién juridica del inmueble arrendado, ante la Autoridad Judicial
competente, dentro del o de cinco dias habiles siguientes.

De igual forma, “EL ARRENDADOR” serg responsable delosviciosio defectos:delblen:arrendado que :mpraaﬁ su uso, no conocidos al momento de celebrar el
presente acuerdo de voluntades, adomas de los vicios o defectos que sobrevengan en el curso dei Elst enda'ﬂ nto; sin cut pa de “EL ARRENDATAR!O” Obhgandose
también a responder de los dafios v QefquCrOS que sufra "EL ARRENDA
eviccion.

Por otro iado “LAS PARTE”” de comi

tanto no se determine su :es-,Jonsab lidad en xosd
DECIMIA SEXTA. Convienen “LAS PARTES”, que di pedirse el uso
o de fuerza mayor, se procederd de conformidad. fo dispuesto por |
De igual forma, "EL ARRENDADCR” sera »'esponéa e de los vicios
presente acuerco de voluntades, ademés de lo ‘Vt s 3
también a respondear de ios dafios y perjuicios que sufra ”E’ ARRENDATARIO" si sé
eviccion.

Por otro lado, “LAS PARTES” de comin acuerdo establecen, que “EL ARRENDATARIO” no se haréd responsable de los dafios realizados al bien inmueble materia de
arrendamiento, por actos vandélicos; en todo caso, estard Dbligado a oresémar iz denunciz correspondiente a efecto de.que la autondad competente inicie las
investigaciones v ia probable responsabilidad de los involucrades; por io fue, “EL ARRENDADOR” ne podra exigir fa reparacion del dafio provocado al bien hasta en
tarte no se determine su responsabilidad enlos dafios.

DECIMA SEPTIMA, “LAS PARTES” acuerdan que si el inmueble no ha sido devuelto ¢ no ha sido aceptada su devolucidén por parte de “EL ARRENDADOR”, por
razones zjenas 3 “EL ARRENDATARIO”, una vez fenecida lz vigencis del contrato, los dias subsecuentes a esta fecha no generaran concepto de renta ni pago
proporcional de ios dias exiracrdinarios por ef uso del inmueble,

Vi para el Estado de Puebla.
i'n*ﬂdaw su uso, no conocidos al momentc de ce ebrar el

e pr;vcsre del uso o goce deti 1n~ueb e ob eto del presente contrato por virtud de

DECIMA OCTAVA, “LAS PARTES” manifiestan que cualquier situacion no prevista en ei presente acuerdo de voluntades, se estars a2 o dispuesto por el Cédigo Civil
para el Estado Libre y Sobe: no de Puebla vigente.

DECIMVIA NOVENA. i
deben contravenir 2 las cor

ier cambio, modificacidn o ampliacion que se requiera al presente acuerdo de voluntades se debe realizar por escrito, mismos gue no
ciones que se establece en el presente contrato, empezando a surtir sus efectos & partir de Iz fecha de su firma.

VIGESIMA. "LAS PARTES” manifiestan su conformidad, de que cualquier tipo de controversia que se suscite con motivo de la interpretacion, aplicacion o
cumplimiento del presente contrato, asi como para lo no previsto en gl mismo, se resolveréd de comin acuerde. Asimismo, para el caso de no llegar 2 una solucidn,
se someten a las leyes y jurisdiccion de los Tribunales de fa Ciudad de Puebla, por {o que renuncian expresamente al fuero que por razén de su domicilio presente o
futuro pudiera corresponderles

Leido el presente contraio v emeradas, “LAS PARTES” gue en el intervienen, de su valor, alcance vy consecuencias juridicas, se suscribe por triplicado en la
Herojca Cludad de Puebls de Zaragoza de diciembre de dos mil discisiete. Acompafando a le misma copia simple de la identificacion
de "EL ARRENDADOR" asi como ios docmwentos aportados por el mismo.

“EL ARRENDADOR" “EL ARRENDATARIQ”
c C. JACINTO HERRERA SERRALLONGA
(NOMBRE Y FIRMA) CONSEJERQ PRESIDENTE DEL CONSEJO GENERAL DEL

INSTITUTO ELECTORAL DEL ESTADO




